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TITRE I:
DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique a la totalité ditdge de la commune dBAINT QUENTIN
LA TOUR.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au tegit@mmunal :

1) Les articles suivants :

Article R111-2 du code de l'urbanismé.e projet peut étre refusé ou n'étre acceptéspus
réserve de I'observation de prescriptions spécsilesst de nature a porter atteinte a la sakibrit
ou a la sécurité publique du fait de sa situatitenses caractéristiques, de son importance ou de
son implantation a proximité d'autres installations

Article R111-4 du code de l'urbanismé.e projet peut étre refusé ou n'étre acceptéspus
réserve de l'observation de prescriptions spéciliegst de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservatiotaauise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R111-15 du code de l'urbanisméd.e permis ou la décision prise sur la déclaratio

préalable doit respecter les préoccupations demveément définies aux articles L. 110-1 et
L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet pei@ire accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si, parisgportance, sa situation ou sa destination, il
est de nature a avoir des conséquences dommagpahtd&nvironnement.

Article R111-21 du code de l'urbanismée projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgues
réserve de l'observation de prescriptions spéciléss constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérilas batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au ¢aracou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainslajatanservation des perspectives monumentales.

2) Les servitudes d'utilité publiqguementionnées a I'annexe du présent dossier PLU et
reportées sur les documents graphiques.

3) Les articles du Code de I'Urbanismeou d’autres Iégislations relatifs almoit de
préemption urbain, ouvert au profit de la commune et institué surzeses U et AU
par délibération du Conseil Municipal.

4) Les prescriptions découlant de I'ensemble des Iégislations génémesigueur,
notamment en matieéi@hygiéne et de sécurité le réeglement sanitaire départemental,
la réglementation des installations classées oprdtection de I'environnement, etc.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisonporte :

- Des zones urbaines (U).

- Des zones a urbaniser (AU).
- Une zone agricole (A).

- Des zones naturelles (N).
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Il comporte également :

- Des terrains classés comme espaces boisés a amsena protéger ou a créer.
- Des emplacements réservés aux voies et ouvragésgpub

1 - Les ZONES URBAINES,auxquelles s'appliquent les dispositions des difféxr chapitres
du Titre 1l sont :

- Lazone Ua, correspondant a I'habitat en centreeanc
- La zone Ub, correspondant a la périphérie de le tém

2 - Les ZONES A URBANISER auxquelles s'appliquent les dispositions deséuffts
chapitres du Titre I, sont :

- Les zones AUL, zones d'urbanisation future dessingéd’habitat et ouvertes a
'urbanisation au fur et a mesure de la réalisaties réseaux publics.

- La zone AUO zone d'urbanisation future, (réservecfére) qui ne sera ouverte a
'urbanisation que par une modification du PLU.

3 - La ZONE AGRICOLE, a laquelle s'appliquent les dispositions de<bfiits chapitres du
Titre IV.

4 - les ZONES NATURELLES, auxquelles s'appliquent les dispositions degudiffts chapitres
du Titre V, sont :

- La zone N, zone naturelle protégée en raison deirdérét environnemental ou
paysager.

- Les zones Nh et NL correspondent a des zones Hatuans lesquelles des
constructions respectivement a usage d’habitat @ativités de loisirs sont
autorisées.

- La zone Np, zone naturelle potentielle au dévelopgrg des énergies renouvelables
(photovoltaique, ...).

5 - Les TERRAINS CLASSEScorrespondant aux espaces boisés a conservestéyer ou a
créer, auxquels s’appliquent les dispositions désdes 13 de chaque chapitre du réglement sont
repérés au plan de zonage conformément a la Iégende

6 — Les EMPLACEMENTS RESERVESaux voies, ouvrages publics et installations @tiét
général sont repérés au plan de zonage conformémamegende.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 du réglementtdaque zone ne peuvent faire l'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires patuliee u sol, la configuration des parcelles ou
le caractéere des constructions avoisinantes.

Lorsqu'une construction existante ou une occupationsol n'est pas conforme aux regles
applicables a la zone, le permis de construireaug @tre accordé que pour les travaux qui n‘ont
pas pour effet d'aggraver la non-conformité decoastructions a I'égard de ces dites regles.

ARTICLE 5 — EQUIPEMENTS PUBLICS
Dans toutes les zones, I'édification d’ouvrageségues nécessaires au fonctionnement :

- Des réseaux divers (eau potable, assainissemeng, ddectricité,
télécommunications, ouvrages pour la sécurité gublietc).
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- Des voies de circulation terrestres, ferroviaiegsiennes ou aquatiques.

peut étre autorisée méme si les installations speent pas le corps de régle de la zone
concernée.

Toutes justifications techniques doivent étre priedupour démontrer les motifs du choix du
lieu d'implantation.

Dans toutes les zones, pourront également étraisgae les constructions ou installations
provisoires nécessaires aux prospections du sdwastrsitre de la réglementation miniére.

ARTICLE 6 : RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UNNISTRE

La reconstruction a l'identique d'un batiment détow démoli depuis moins de dix ans est
autorisée, sauf si le plan de prévention des risguredispose autrement, des lors qu'il a été
régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sous réserve dussitisns de l'article L. 421-5, la restauration
d'un batiment dont il reste l'essentiel des murdepos lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous résateaespecter les principales caractéristiques de
ce batiment.
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TITRE I1:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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ZONE Ua

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ua regroupe les centres anciens de la com(willage et hameau du Barry). Cette zone
est destinée a accueillir de I'habitat et des @éswompatibles avec la vie urbaine.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU
DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’udifisn du sol suivantes :

Les nouveaux batiments agricoles.

L’'ouverture ou [linstallation de carrieres ou deageres, ainsi que les
affouillements et exhaussements du sol.

Les dépbts de véhicules ainsi que les dépbts dalfes ou de matériaux, non liés a
une activité existante.

Le stationnement isolé de caravanes (hormis daneadite d’'une autorisation
temporaire), les terrains de camping-caravaninggsi ajue les parcs résidentiels de
loisirs.

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions, les formes d'atcupet d'utilisation du sol suivantes :

Les constructions a usage d’'activité y comprisiietallations classées, a condition
gu’elles ne portent pas atteinte a la salubritéaoka sécurité publique, qu’elles

soient liées a l'activité normale de la cité etdil@'s soient compatibles avec la vie
urbaine.

Dans les zones de bruit repérées sur le plan detusies en annexes du PLU, sont
autorisées en bordure de la RD 625, infrastruatigréransport terrestre ayant fait
l'objet d'un classement sonore par arrété préfaotor date du 25 aolt 2003 (pris en
application de la loi bruit du 31 décembre 19925 décrets d'application du 9

janvier 1995 et des arrété ministériels du 9 jandig95 et 30 mai 1996), les

batiments a construire (batiments d'habitation,bl&tsement d'enseignement,

batiments de santé, de soins et d'action socia®jeut présenter un isolement

acoustique minimum contre les bruits extérieurslakgeur des secteurs affectés par
le bruit correspond a la distance mentionnée coend& part et d'autre du bord

extérieur de la chaussée.

Les extensions a usage agricole, dont la surfaeeca@de pas 20% de la superficie
du batiment a la date de I'approbation du PLU, @did@n qu’elles ne portent pas

atteinte a la salubrité ou a la sécurité publiduguéelles soient compatibles avec la
vie urbaine (hangars de stockage, diversificatbamistique...).
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- Les changements de destination et réhabilitatidaactens batiments agricoles,
sous réserve que leur architecture soit de quetlisdntegre a la typologie locale.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 3 - ACCES ET VOIRIE

O Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @@ une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passageénagé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du CodeilCiv

Les acceés doivent étre adaptés a l'opération @®jett aménagés de facon a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générdle doivent répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre l'incendiede la protection civile. (Disponible en
mairie fiche "voie engin”, conseil général 09).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusietsies publiques, I'acces sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque @ocirdulation peut étre interdit.

O Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par d@ssvpubliqgues ou privees dont les
caractéristiques correspondent :

- D’une part a lI'importance et a la destination dentheuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier.

- Dautre part aux exigences de sécurité publiqueladdéfense incendie et de la
protection civile.

Une aire de retournement doit étre aménagée daparie terminale des voies nouvelles en
impasse, de telle sorte que les véhicules puisagatdemi-tour.

Les opérations d’ensemble devront réserver deshiligs de bouclage avec les opérations qui
pourraient se réaliser ultérieurement sur lesitesdamitrophes.

ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementodite construction doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux réglements en viguetr,aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

O Eau potable

Toute construction ou installation nécessitantalimaentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potableataatéristiques suffisantes.

O Assainissement
Eaux usées

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales dodenréalisés selon un systeme séparatif. |l
est formellement interdit, a quelque niveau queaie de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.
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Toute construction nécessitant une installationtai@a@ doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement existant.

En l'absence de réseau public, ou dans l'attentsade2alisation, ou en cas d'impossibilité
technique de se raccorder au réseau collecti$aifassement autonome est autorisé sous réserve
que les ouvrages soient concus conformément & twSPANC. Le terrain, de par sa surface et
sa forme géographique, doit étre capable d'acouddll construction, les équipements de
traitement, et de respecter les distances d'éloigneprévues.

Dans le cas ou l'assainissement autonome estééddins |'attente du réseau collectif, le
dispositif devra étre concgu de facon a pouvoir gtiehors circuit, et la construction directement
raccordée au réseau collectif quand celui-ci seahse.

L'évacuation des eaux usées autres que domestilfussle réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux usées non traitées, dansvieses, les fossés ou les caniveaux des
routes est interdite.

L’évacuation directe des eaux usées traitées @arfesses routiers départementaux est interdite.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain degevantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau public les collectant.

Les versants des toitures construites a l'alignépetndonnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d’'un égout de toitoadée au collecteur s'il existe.

En I'absence, ou en cas de réseau insuffisananiE&nagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales et ceux visant a la limitati@s débits évacués de la propriété sont a la
charge exclusive du demandeur qui doit réalisera@ord avec la commune, les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

L’évacuation directe des eaux pluviales dans lssée routiers départementaux est interdite.
O Electricité et téléphone

Pour tous les réseaux dont la desserte peut &lisée aussi bien en aérien qu'en souterrain
(électricite, éclairage public, téléphone, vidédc..e), la modification, l'extension ou les
nouveaux branchements devront étre réalisés enitpehpréservant l'esthétique (pose en facade
ou en souterrain au droit du domaine public).

O Collecte des déchets urbains

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les amémagendevront étre examinés avec les
services gestionnaires de la collecte. Il poura éxigé la réalisation d'un ou de plusieurs abris
pour les divers containers. Ces abris devront piowdtee intégrés a l'opération et au paysage
environnant.

ARTICLE Ua 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissemeneériain, de par sa surface doit étre capable
d'accueillir la construction, les équipements daitdment et de respecter les distances
d'éloignement prévues.
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ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Rappel : tout projet de construction, d’habitat dannexe, doit étre pensé et réalisé dans le
respect citoyen pour le droit des voisins a la ade, lumiere et a I'air.

Toute construction devra étre implantée soit entdéirdu domaine public actuel ou projeté tel
que prévu aux emplacements réservés, soit au m@&ad des constructions existantes
limitrophes.

Lorsque le projet concerne l'extension ou la suetién d'un batiment existant, I'extension
devra respecter un recul au moins égal a celuire@sm®ur la construction existante.

Les principes ci dessus pourront étre adaptés :

- Pour des raisons de topographie, de configuratasnlidux, de sécurité routiere ou
s’il en résulte une amélioration de I'aspect amsttiiral des lieux.

- Lorsque le projet concerne I'extension ou suréléwad’un batiment non implanté a
I'alignement.

- Lorsque le projet consiste a réaliser une constmigton attenante sur un terrain

supportant déja un ou plusieurs batiments (nonirdssta étre démolis) qui ne
permettent pas la réalisation du projet a I'aligeam

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées sur les lingégmratives latérales.

Toutefois, lorsque le projet concerne I'implantat@iune annexe ou que la largeur de fagcade du
terrain est supérieure a 10 metres, I'implantatieda construction pourra se faire sur une seule
limite séparative. Dans ce cas, pour la facade inpiantée en limite, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdiatla limite séparative qui en est le plus
rapproché, devra étre au moins égale a la moitlé déférence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

:I - 1 | Largeur de la parcelle inférieure a
%@ %% ! “N:T[IT.I : 10m: implantation en limites
/ﬁ EM“.LI!}H fim séparatives

/A Largeur de la parcelle supérieure a
10m ou construction d’annexe:
implantation sur au moins une seule
limite séparative.

Les constructions en fond de parcelle ne sont pawisées, hormis pour les annexes, dont la
hauteur est limitée a 4 métres au faitage.

Des implantations différentes pourront étre auémsspour les aménagements et extensions de
constructions existantes, a condition qu'ils neimlirant pas le retrait existant ou ne nuisent pas a
la sécurité.

Cabinet Interfaces+ 11/44



Commune de Saint Quentin la Tour - 1ére modifecaét 1ere révision simplifiée du Plan Local
d'Urbanisme REGLEMENT — Approbation Juin 2013

Toute construction doit étre implantée a une deaninimale de 4 metres de part et d'autre des
fosses.

Un recul plus important (15 m minimum) pourra émégé en bordure du Countirou, pour des
motifs liés aux risques d'inondation.

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptéata da niveau du sol en facade sur rue est
fixée a 9 m a I'égout du toit.

La reconstruction a l'identique des batiments siéss dont la hauteur était supérieure a cette
hauteur maximale, est autorisée.

ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que Biserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situatieay architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il est interdit toute imitation d'une architecté@teangere a la typologie locale.
Sont interdites les antennes paraboliques en fatadele.

Les panneaux solaires sont soumis a autorisatoneldoivent pas étre établis en superstructure
sur les toitures. lls doivent étre intégrés au mmude la construction, en fonction de la
composition architecturale de I'ensembile.

O Toitures

Les toitures devront étre réalisées a deux pemeteseront identiques a celles des batiments
adjacents, sauf exceptions justifiees (angle deetag

Le faitage des constructions implantées en limeteadRD n°70 sera parallele a cette route.
La pente sera comprise entre 26 et 35%.

Le matériau de construction sera la tuile rond,drécupération, soit de teintes vieillies non
uniformes.

Les chassis de toit sont déconseillés ; en toutdgacause, ils ne seront autorisés que s'ils
s'integrent au méme plan que la toiture. lls detvétre limités, tant en nombre qu’en dimension.

Les lucarnes, génoises, corniches existantes retsaicors seront conservées.

Cabinet Interfaces+ 12/44



Commune de Saint Quentin la Tour - 1ére modifecaét 1ere révision simplifiée du Plan Local
d'Urbanisme REGLEMENT — Approbation Juin 2013

O Ouvertures

Dans le cadre d'une rénovation, les proportionsodegrtures existantes seront conservées sur
les facades coté rue.

Les caissons des volets roulants seront intég@esaconnerie.

Dans le cadre d'une rénovation, les encadremerastsen pierre de taille, bois, surépaisseur
d’enduit, ou simplement peints. Les encadrementtaxs en béton seront traités similairement
a la facade.

O Facades

En rénovation, on utilisera des enduits traditidgnees finitions grossieres sont interdites.
Pour les constructions nouvelles, on utiliseranoiué. Les finitions grossieres sont interdites.
Dans le cadre d'une rénovation, les colombagegapgasont autorisés.

O Teinte

Pour les facades, la teinte des enduits sera eheisirecherchant une harmonisation avec
I'environnement naturel ou bati. Les tons vifs,saique les couleurs foncées et blanches sont
interdits, sauf éléments de détalils.

Les menuiseries seront peintes.
O Ouvrages en saillie

Les ouvrages en saillie, tels que balcons, perraoses, canalisations extérieures... devront
avant tout rechercher la simplicité et étre en loaimavec I'environnement bati ou naturel.

O Clbtures

Coté rues : les fronts non bétis des parcellenseiés d’'une cloture implantée a I'alignement
de la construction, afin de maintenir la continuiié bati. Cette cloture sera d’'une hauteur
maximale de 1,80 métre. Le dispositif comprendiaiigo mur plein, soit un mur bahut + grille,
grillage ou tout autre dispositif & claire voie.uPtes murs (plein et bahut), ils seront réaligés e
magconnerie traditionnelle ou a défaut recouverh @nduit mono couche.

S'agissant des cl6tures mitoyennes, il est viversenseillé de réaliser les clotures en haies
vives en utilisant de préférence plusieurs essenegétales de facon a obtenir une intégration
optimale au paysage environnant.

La hauteur maximale de la haie vive est de 2 mgtoes une implantation a 0,50 metre des
limites séparatives. Elle pourra dépasser cettéebasgi elle est placée a une distance minimale
de 2 métres des limites séparatives.

A défaut, les clotures devront étre constituéegrdies, grillages ou tout autre dispositif a obair
voie comportant ou non un mur bahut, dont la haubeupourra excéder 0,80 metre. Ce mur
bahut pourra étre de méme nature que le batimerdipal. L'emploi & nu de matériaux destinés
a étre recouverts est interdit. Dans tous lesladsguteur totale des clétures de type mur bahut +
grille ou grillage ne devra pas excéder 1,80 médgyf pour les ouvrages techniques ou
equipements collectifs nécessitant des principestderité différents.

Les clotures devront étre transparentes hydrautigmé, pour les parcelles situées en bordure du
ruisseau du Countirou.
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O Annexes:
Les annexes baties seront traitées avec le mémegeile batiment principal.

L’ensemble des principes vus ci dessus ne s’apgtigpas pour les annexes d’'une superficie
inférieure a 10m2.

ARTICLE Ua 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant agrir®e des constructions et installations

existantes et nouvelles doit étre assuré en gistt le domaine privé. En cas d'impossibilité,

pour les constructions a usage de logement, leeplde stationnement publiques pourront étre
utilisées.

ARTICLE Ua 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES IBRES - PLANTATIONS

O Espaces boisés classés

Il est interdit, sans autorisation administratiteyut changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol, de nature a compromettre teservation, la protection ou la création des
boisements.

O Espaces libres plantations

Le permis de construire peut étre subordonné auntreai ou a la création d'espaces verts
correspondant a lI'importance de I'immeuble a comstr

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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ZONE Ub

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ub regroupe la périphérie des centres @asiciéette zone est destinée a accueillir de
I'habitat et des activités compatibles avec laurigaine.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU
DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’udifisn du sol suivantes :

- Les nouveaux batiments agricoles.

- L'ouverture ou linstallation de carrieres ou deageres, ainsi que les
affouillements et exhaussements du sol.

- Les dépobts de véhicules ainsi que les dépbts dalfes ou de matériaux, non liés a
une activité existante.

- Le stationnement isolé de caravanes les terr@nsathping-caravaning, ainsi que
les parcs résidentiels de loisirs.

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions, les formes d'atcupet d'utilisation du sol suivantes :

- Les constructions a usage d’activités y comprisristllations classées, a condition
gu’elles ne portent pas atteinte a la salubritéaoka sécurité publique, qu’elles
soient liées a l'activité normale de la cité etdil@'s soient compatibles avec la vie
urbaine.

- Dans les zones de bruit repérées sur le plan deésusies en annexes du PLU, sont
autorisées en bordure de la RD 625 infrastructereérahsport terrestre ayant fait
l'objet d'un classement sonore par arrété préfgotor date du 25 aolt 2003 (pris en
application de la loi bruit du 31 décembre 19925 décrets d'application du 9
janvier 1995 et des arrété ministériels du 9 jandig95 et 30 mai 1996), les
batiments a construire (batiments d'habitation,bl&tsement d'enseignement,
batiments de santé, de soins et d'action socia®jeut présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurslakgeur des secteurs affectés par
le bruit correspond a la distance mentionnée coend& part et d'autre du bord
extérieur de la chaussée.

- Les extensions a usage agricole dont la surface@d® pas 20% de la superficie du
batiment a la date d’approbation du PLU, & conditja’elles ne portent pas atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique et quseBeient compatibles avec la vie
urbaine (hangars de stockage, diversification sbigue...).

- Les changements de destination et réhabilitatidaactens batiments agricoles,
sous réserve que leur architecture soit de quetlisdntegre a la typologie locale.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 3 - ACCES ET VOIRIE

O Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @@ une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passageénagé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du CodeilCiv

Les accés doivent étre adaptés a l'opération @®jett aménagés de facon a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générdle doivent répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre l'incendiede la protection civile. (Disponible en
mairie fiche "voie engin”, conseil général 09)

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusietsies publiques, I'acces sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque @ocirdulation peut étre interdit.

O Voirie

Les constructions doivent étre desservies par d@ssvpubliqgues ou privees dont les
caractéristiques correspondent :

- D’une part a lI'importance et a la destination dentheuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier.

- Dautre part aux exigences de sécurité publiqueladdéfense incendie et de la
protection civile.

Une aire de retournement doit étre aménagée daparie terminale des voies nouvelles en
impasse, de telle sorte que les véhicules puisagatdemi-tour.

Les opérations d’ensemble devront réserver deshiligs de bouclage avec les opérations qui
pourraient se réaliser ultérieurement sur lesitesdamitrophes.

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementodite construction doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux réglements en viguetr,aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

O Eau potable

Toute construction ou installation nécessitantalimaentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potableataatéristiques suffisantes.

O Assainissement
Eaux usées

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales dodenréalisés selon un systeme séparatif. |l
est formellement interdit, a quelque niveau queaie de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.
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Toute construction nécessitant une installationtaia@ doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement existant.

En l'absence de réseau public, ou dans l'attentsade2alisation, ou en cas d'impossibilité
technique de se raccorder au réseau collecti$aifassement autonome est autorisé sous réserve
que les ouvrages soient concus conformément & tawSPANC. Le terrain de par sa surface et
sa forme géographique doit étre capable d'acauddli construction, les équipements de
traitement et de respecter les distances d'éloigneprévues.

Dans le cas ou l'assainissement autonome estééddins |'attente du réseau collectif, le
dispositif devra étre concu de fagon a pouvoir &ti® hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau collectif quand celui-ci seahse.

L'évacuation des eaux usées autres que domestilfussle réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux usées non traitées, dansvieses, les fossés ou les caniveaux des
routes est interdite.

L’évacuation directe des eaux usées traitées @arfesses routiers départementaux est interdite.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain degevantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau public les collectant.

Les versants des toitures construites a l'alignépetndonnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d’'un égout de toitoadé au collecteur s'il existe.

En I'absence, ou en cas de réseau insuffisananiEnagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales et ceux visant a la limitati@s débits évacués de la propriété sont a la
charge exclusive du demandeur qui doit réalisera@ord avec la commune, les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

L’évacuation directe des eaux pluviales dans lssée routiers départementaux est interdite.
O Electricité et téléphone

Pour tous les réseaux dont la desserte peut &lisée aussi bien en aérien qu'en souterrain
(électricite, éclairage public, téléphone, vidédc..€) la modification, I'extension ou les
nouveaux branchements devront étre réalisés enitgehpréservant l'esthétique (pose en facade
ou en souterrain au droit du domaine public).

O Collecte des déchets urbains

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les amémagendevront étre examinés avec les
services gestionnaires de la collecte. Il poura éxigé la réalisation d'un ou de plusieurs abris
pour les divers containers. Ces abris devront piowdtee intégrés a l'opération et au paysage
environnant.

ARTICLE Ub 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissemertgriain de par sa surface doit étre capable
d'accueillir la construction, les équipements daitdment et de respecter les distances
d'éloignement prévues.
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ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Rappel : tout projet de construction, d’habitat dannexe, doit étre pensé et réalisé dans le
respect citoyen pour le droit des voisins a la ade, lumiere et a I'air.

Toute construction devra étre implantée soit agifement, soit en recul d’au moins 3 metres du
domaine public avec un minimum de 4 meétres de ltexéa voie.

Les garages ouvrant sur la voie publique pourrtmet iénplantés avec un recul de 5 metres de
I'alignement de la voie.

Lorsque le projet concerne l'extension ou la suetién d'un batiment existant, I'extension
devra respecter un recul au moins égal a celuire@gm®ur la construction existante.

Ce principe pourra étre adapté pour des raisortsmgraphie, de configuration des lieux, de
sécurité routiére ou s'il en résulte une amélioratie I'aspect architectural des lieux.

Dans les zones de bruit repérées sur le plan deisusies en annexe du PLU, une implantation
des nouvelles constructions a 35 m de I'axe #ei@pourra étre exigée pour des motifs liés aux
nuisances provenant de la proximité de la route.

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment ne jouxte la limite

/ : \ . | parcellaire, la distance (a), comptée
-~ - horizontalement de tout point du batiment au

! point de la limite séparative qui en est le plus
| rapproché, doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces

deux points (h), sans pouvoir étre inférieure a
-~ _+ 3 metres.

limite
séparative

a : distance entre le bati et

la limite du fond de parcelle

h : différence d'altitude

laregle est:a =h/2 eta =3 metres

Des implantations différentes pourront étre auéasspour les aménagements et extensions de
constructions existantes, a condition qu'ils neiglirant pas le retrait existant.

Toute construction doit étre implantée a une deaninimale de 4 métres de part et d'autre des
fossés.

Un recul plus important (15 m minimum) pourra éségé en bordure du Countirou, pour des
motifs liés aux risques d'inondation.
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ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Elle doit permettre d’assurer la clarté ainsi qudéfense incendie et secours des batiments.

Les batiments doivent étre implantés a une distateel metres minimum, sauf pour les
batiments annexes d’'une superficie inférieure @leég 5m2.

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A

égout h
du toit

h : hauteur de la construction projetée
cas général:h=7m
habitation collective : h =10 m

La hauteur maximale des constructions, comptée a
partir du niveau du sol en fagade sur rue est fixée
metres a I'égout du toit.

Cette hauteur est portée a 10 metres a I'égoubitiu t
pour les constructions a usage d’habitation
collective.

hY

La reconstruction a [lidentique des batiments
sinistrés, dont la hauteur était supérieure a cette
hauteur maximale, est autorisée.

ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que siserve de l'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions par leur situatienr architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il est interdit toute imitation d'une architecté@teangere a la typologie locale.

O Toitures

Pour les constructions a usage d'habitation et lannexes, a I'exception des vérandas, les
toitures doivent étre en tuiles rondes, de couieulitionnelle ou de teinte vieillie. La pente sera

comprise entre 26 et 35%.

Ces dispositions ne s’appliquent pas lorsque tar®ipermet d’utiliser des matériaux d’énergie

renouvelable.

Les panneaux solaires sont soumis a autorisatittn.né doivent pas étre établis en
superstructures sur les toitures. lls doivent i@tegrés au volume de la construction, en fonction
de la composition architecturale de I'ensemble.
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O Facades

Pour les facades enduites, la teinte des enduisscémisie en recherchant une harmonisation
avec I'environnement naturel ou bati. Les tons,\d@issi que les couleurs foncées et blanches
sont interdits, sauf éléments de détails.

Les constructions en bois sont autorisées.
O Clbtures

Coteé rues : les fronts non batis des parcellenséaés d’'une cléture implantée a I'alignement
de la construction, afin de maintenir la continwli¢ bati. Cette cloture sera d’'une hauteur
maximale de 1,80 meétre. Le dispositif comprendiaigo mur plein, soit un mur bahut + grille,
grillage ou tout autre dispositif a claire voie.uPtes murs (plein et bahut), ils seront réalises e
maconnerie traditionnelle ou a défaut recouverh@&nduit mono couche.

S'agissant des cl6tures mitoyennes, il est viveraenseillé de réaliser les clotures en haies
vives en utilisant de préférence plusieurs essenégétales de fagon a obtenir une intégration
optimale au paysage environnant.

La hauteur maximale de la haie vive est de 2 mgtoes une implantation a 0,50 metre des
limites séparatives. Elle pourra dépasser cettéebhagi elle est placée a une distance minimale
de 2 metres des limites séparatives.

A défaut, les clotures devront étre constituéegriles, grillages ou tout autre dispositif a obair
voie comportant ou non un mur bahut, dont la hauteupourra excéder 0,80 métre. Ce mur
bahut pourra étre de méme nature que le batimardipal. L'emploi a nu de matériaux destinés
a étre recouverts est interdit. Dans tous lesladsguteur totale des clotures de type mur bahut +
grille ou grillage ne devra pas excéder 1,80 mederjf pour les ouvrages techniques ou
équipements collectifs nécessitant des principestderité différents.

Les clotures devront étre transparentes hydrautigmé, pour les parcelles situées en bordure du
ruisseau du Countirou.

ARTICLE Ub 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aswirie des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voiesgpel| sur des emplacements prévus a cet
effet. Ces besoins doivent étre déterminés en ifamadu type de constructions et de leur
fréquentation et notamment pour les constructiessplus courantes, par référence aux normes
habituelles ci-apres :

» Habitation, il est imposé deux places de statiorergrmpar logement.

» Constructions a usage d’activité, il est imposé piaee de stationnement :

Par 25 m2 de surface de vente pour les commerces.
Par 40 m2 de surface de plancher pour les bureaux.
Pour 1 chambre d’hotel.

Pour 5 places de restaurant.

* Modalités d’application :

- La superficie a prendre en compte est de 25 meaeés par vehicule, y compris
les acces et aires de manceuvre.
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- La regle applicable aux constructeurs ou établisségsnnon prévus ci-dessus est
celle auxquels ces établissements sont le plustdirent assimilables.

- En cas de restauration dans leur volume dimmeubbastants avec ou sans
changement de destination n’entrainant pas dermssouveaux en stationnement,
les dispositions qui précedent n'auront pas a @&d@iquées, aucun emplacement
nouveau de stationnement n’étant alors exigé.

Pour les constructions a usage d’activités, sidesditions techniques, architecturales ou
urbanistigues ne permettent pas d’aménager sureteint de |'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, krgoteur est autorisé a ameénager sur un
autre terrain situé a moins de 300 m du premiesulefces de stationnement qui lui font défaut,
a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise fait réaliser les dites places.

A défaut de I'ensemble de ce qui précéde, uneqgiation au titre de la non réalisation d’'une
place de stationnement pourra étre demandée atructesir.

ARTICLE Ub 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES IBRES - PLANTATIONS

O Espaces boisés classés

Il est interdit, sans autorisation administratiteyut changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol, de nature a compromettre teservation, la protection ou la création des
boisements.

O Espaces libres - Plantations

Le permis de construire peut étre subordonné auntieai ou a la création d'espaces verts
correspondant a lI'importance de I'immeuble a comstr

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.
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TITRE I11:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones a urbaniser sont les secteurs a caraetenel, insuffisamment ou non desservis par
les voies et réseaux, et destinés a étre ouvéibanisation a usage principal d’habitat.

Les zones AU situées a proximité de la RD 625 aint'dbbjet d'une étude Amendement Dupont
(voir dossier PLU).

Lorsque les équipements en périphérie immeédiatessofisants, I'urbanisation est conditionnée
au respect des conditions d’aménagement et d’éeepe de la zone définies dans les
orientations d'aménagement. En zone AUL, les amigins sont autorisées au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a le.zon

Lorsque les équipements en périphérie immédiate insnffisants, la zone AUO a été mise en
place, correspondant a une réserve fonciere. Libuneea I'urbanisation est subordonnée a une
modification ou révision du PLU.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION OU
DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

O En zone AUO

Toutes constructions sont interdites.

0 En zone AU1
Sont interdites les formes d’occupation et d’ugilisn du sol suivantes :

- Les activités portant atteinte a la salubrité oudaasécurité publique, du fait
principalement de leur incompatibilité avec la urbaine.

- Les affouillements et exhaussements du sol.
- Les dépots de vehicules ainsi que les dépots dilfes ou de matériaux.

- Le stationnement isolé de caravanes et I'habitdbide (camping, parc résidentiel
de loisir, village de vacance, résidence de towgismh

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions, les formes d'atoupet d'utilisation du sol suivantes :

- Les activités, y compris les installations class@éesondition qu’elles ne portent pas
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publigueelles soient compatibles avec la
vie urbaine et qu’elles soient liées a I'activitrmale de la cité.
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- La reconstruction a l'identique et sans changerderdestination des constructions
sinistrées.

- Dans les zones de bruit repérées sur le plan deisusies en annexe du PLU, sont
autorisées en bordure de la RD 625, infrastruatieréransport terrestre ayant fait
I'objet d'un classement sonore par arrété préfaotor date du 25 aolt 2003 (pris en
application de la loi bruit du 31 décembre 19925 décrets d'application du 9
janvier 1995 et des arrété ministériels du 9 janig95 et 30 mai 1996), les
batiments & construire (batiments d'habitation,blésement d'enseignement,
batiments de santé, de soins et d'action sociaejent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurslakgeur des secteurs affectés par
le bruit correspond a la distance mentionnée coengi part et d'autre du bord
extérieur de la chaussée.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

O Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac@ une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passageénagé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du CodeilCiv

Les accés doivent étre adaptés a 'opération @®jett aménagés de facon a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générdle doivent répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre l'incendiede la protection civile. (Disponible en
mairie fiche "voie engin”, conseil général 09)

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusietsies publiques, I'acces sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque @ocirdulation peut étre interdit.

Tous les accés aux propriétés riveraines des roéfgasrtementales doivent étre autorisés par le
président du Conseil général et aménagés selalidpssitions et dimensions indiquées par ses
services compétents.

O Voirie

Les constructions doivent étre desservies par d@ssvpubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :

- D’une part a I'importance et a la destination dentheuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier.
- Drautre part aux exigences de seécurité publiqueladdéfense incendie et de la
protection civile.
Les voies nouvelles devront étre conformes a liesges schémas d’organisation et
d’aménagement des zones AU, tels qu'ils figurenisdas orientations d’aménagement.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doigaet aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les opérations d’ensemble devront réserver deshiligs de bouclage avec les opérations qui
pourraient se réaliser ultérieurement sur lesitesdamitrophes.
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ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O Principe général

L’alimentation en eau potable et 'assainissementiodite construction doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux reglements en viguetr,aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

0 Eau potable

Toute construction ou installation nécessitantalimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potableataatéristiques suffisantes.

O Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales dodenréalisés selon un systeme séparatif. |l
est formellement interdit, a quelque niveau queaie de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

Eaux usées

Toute construction nécessitant une installationtaia@ doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement existant.

En l'absence de réseau public, ou dans l'attentsade2alisation, ou en cas d'impossibilité
technique de se raccorder au réseau collecti$aifassement autonome est autorisé sous réserve
que les ouvrages soient concus conformément & twSPANC. Le terrain, de par sa surface et
sa forme géographique, doit étre capable d'acouddll construction, les équipements de
traitement et de respecter les distances d'éloigneprévues.

Dans le cas ou l'assainissement autonome estééddins |'attente du réseau collectif, le
dispositif devra étre concu de fagon a pouvoir gti® hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau collectif quand celui-ci seahse.

L'évacuation des eaux usées autres que domestilfussle réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux usées non traitées, damivieées, les fossés ou les caniveaux des routes
est interdite.

L’évacuation directe des eaux usées traitées @arfesses routiers départementaux est interdite.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain degevantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau public les collectant.

En I'absence ou en cas de réseau insuffisantnénagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales et ceux visant a la limitati@s diébits évacués de la propriété sont a la
charge exclusive du demandeur qui doit réalisera@ord avec la commune, les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

L’évacuation directe des eaux pluviales dans lsesée routiers départementaux est interdite.
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O Electricité et téléphone

Pour tous les réseaux dont la desserte peut &lisé@ aussi bien en aérien qu'en souterrain
(électricité, éclairage public, téléphone, vidédc..€) la modification, I'extension ou les
nouveaux branchements devront étre réalisés eniteehpréservant I'esthétique (pose en facade
ou en souterrain au droit du domaine public).

O Collecte des déchets urbains

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les amémagendevront étre examinés avec les
services gestionnaires de la collecte. Il poura éxigé la réalisation d'un ou de plusieurs abris
pour les divers containers. Ces abris devront piowétee intégrés a l'opération et au paysage
environnant.

ARTICLE AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissemerigriain de par sa surface doit étre capable
d'accueillir la construction, les équipements daitdment et de respecter les distances
d'éloignement prévues.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Rappel : tout projet de construction, d’habitat dannexe, doit étre pensé et réalisé dans le
respect citoyen pour le droit des voisins a la ade, lumiere et a I'air.

Toute construction devra étre implantée soit agir@@ment, soit en recul d’au moins 3 metres du
domaine public avec un minimum de 4 metres de ltex&a voie.

Les garages ouvrant sur la voie publique pourrtnat ienplantés avec un recul de 5 métres de
I'alignement de la voie.

Lorsque le projet concerne l'extension ou la susetién d'un batiment existant, I'extension
devra respecter un recul au moins égal a celuire@sm®ur la construction existante.

Ce principe pourra étre adapté pour des raisortsptsraphie, de configuration des lieux, de
sécurité routiere ou s'’il en résulte une amélioratie I'aspect architectural des lieux.

Dans les zones de bruit repérées sur le plan deisusies en annexe du PLU, une implantation
des nouvelles constructions a 35 m de |'axe #leiapourra étre exigée pour des motifs liés aux
nuisances provenant de la proximité de la route.
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ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

\ \ a 1 A moins que le batiment & construire ne

jouxte la limite séparative, la distance,
1 comptée horizontalement de tout point de
ce batiment au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché, doit étre au
moins égale a la moitié de la différence

a : distance entre le bati et

'ﬁ'mift? dufor&d <|i_e %arce”e d’'altitude entre ces deux points, sans
. difference d'altitude PN . ez N N
laregle est: SOITa =h/2 eta =3 metres pouvolr étre inférieure a 3 metres.

SOIT a = 0 métre

Toute construction devra étre implantée a unemtistaninimale de 4 metres de part et d'autre de
la limite des fossés.

Un recul plus important (15 métres minimum) poutae exigé en bordure du Countirou pour
des motifs liés aux risques d'inondation.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Elle doit permettre d’assurer la clarté ainsi qudéfense incendie et secours des batiments.

Les batiments doivent étre implantés a une distalecel metres minimum, sauf pour les
batiments annexes d’'une superficie inférieure @lecg 5m2.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

/\ i La hauteur maximale des constructions, comptée par
7777777 rapport au niveau du sol naturel, est fixée a teset
! a I'égout du toit.

égout h

g Cette hauteur est portée a 10 metres a I'égouditiu t

pour les constructions a usage d’habitation
collective.

h : hauteur de la construction projetée
cas général :h=7m
habitation collective : h =10 m
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ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que s2serve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situatienr architecture, leurs dimension ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il est interdit toute imitation d'une architecté@teangere a la typologie locale.
O Toitures

Pour les constructions a usage d'habitation et lannexes, a I'exception des vérandas, les
toitures doivent étre en tuiles rondes, de couieulitionnelle ou de teinte vieillie. La pente sera
comprise entre 26 et 35%.

Ces dispositions ne s’appliquent pas lorsque tar®ipermet d’utiliser des matériaux d’énergie
renouvelable.

Les panneaux solaires sont soumis a autorisatittn.né doivent pas étre établis en
superstructures sur les toitures. lls doivent i@tegrés au volume de la construction, en fonction
de la composition architecturale de I'ensemble.

O Facades

Pour les facades enduites, la teinte des enduisscémisie en recherchant une harmonisation
avec I'environnement naturel ou bati. Les tons,\d@issi que les couleurs foncées et blanches
sont interdits, sauf éléments de détalils.

Les constructions en bois sont autorisées.
O Clotures

Coté rues : les fronts non bétis des parcellentseés d’'une cloture implantée a l'alignement
de la construction, afin de maintenir la continuitié bati. Cette cloture sera d’'une hauteur
maximale de 1,80 métre. Le dispositif comprendiaigo mur plein, soit un mur bahut + grille,
grillage ou tout autre dispositif & claire voie.uPtes murs (plein et bahut), ils seront réaligés e
magconnerie traditionnelle ou a défaut recouverh @nduit mono couche.

S'agissant des cl6tures mitoyennes, il est viversenseillé de réaliser les clotures en haies
vives en utilisant de préférence plusieurs essenegétales de facon a obtenir une intégration
optimale au paysage environnant.

La hauteur maximale de la haie vive est de 2 mgtoes une implantation a 0,50 meétre des
limites séparatives. Elle pourra dépasser cettéebasi elle est placée a une distance minimale
de 2 métres des limites séparatives.

A défaut, les clotures devront étre constituéegrdies, grillages ou tout autre dispositif a obair
voie comportant ou non un mur bahut, dont la haubeupourra excéder 0,80 métre. Ce mur
bahut pourra étre de méme nature que le batimerdipal. L'emploi & nu de matériaux destinés
a étre recouverts est interdit. Dans tous lesladsguteur totale des clétures de type mur bahut +
grille ou grillage ne devra pas excéder 1,80 mé&dgyf pour les ouvrages techniques ou
equipements collectifs nécessitant des principestderité différents.
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Les clotures devront étre transparentes hydrautigmée, pour les parcelles situées en bordure du
ruisseau du Countirou.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aswirige des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voiesgpel| sur des emplacements prévus a cet
effet. Ces besoins doivent étre déterminés en ifamadu type de constructions et de leur
fréquentation et notamment pour les constructiessplus courantes, par référence aux normes
habituelles ci-apres :

» Habitation, il est imposé deux places de statiorergrpar logement.

« Constructions a usage d’activité, il est imposé piaee de stationnement :

Par 25 m2 de surface de vente pour les commerces.
Par 40 m2 de surface de plancher pour les bureaux.
Pour 1 chambre d’hotel.

Pour 5 places de restaurant.

* Modalités d’application :

- La superficie a prendre en compte est de 25 meaeés par vehicule, y compris
les acces et aires de manceuvre.

- La regle applicable aux constructeurs ou établissggnnon prévus ci-dessus est
celle auxquels ces établissements sont le plustdireent assimilables.

- En cas de restauration dans leur volume dimmeubdstants avec ou sans
changement de destination n’entrainant pas de rsegsouveaux en stationnement,
les dispositions qui précedent n'auront pas a @&d@iquées, aucun emplacement
nouveau de stationnement n’étant alors exigeé.

Pour les constructions a usage d’activités, sidesditions techniques, architecturales ou
urbanistigues ne permettent pas d'aménager suretminn de |'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, Ergoteur est autorisé & aménager sur un
autre terrain situé & moins de 300 m du premiesuefaces de stationnement qui lui font défaut,
a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise fait réaliser les dites places.

A défaut de I'ensemble de ce qui précéde, uneqgizetion au titre de la non réalisation d’'une
place de stationnement pourra étre demandée atruciesir.

ARTICLE AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LBRES - PLANTATIONS

O Espaces boisés classés
Néant.
O Espaces libres - Plantations

Les barrieres végétales devront obligatoirememt @&tées conformément a I'esprit des schémas
d'organisation et d'aménagement proposeés.

Pour l'opération d’ensemble prévue dans la zone ApHdrcelles n°855, 856 et 678 a
I'approbation du PLU), le constructeur devra ollig@ment réaliser un espace vert conforme a
I'esprit des schémas d’organisation et d’'aménageienzones AU, tels qu'ils figurent dans le
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projet d’'aménagement et de développement durablsuperficie des espaces verts ne peut étre
inférieure a 20% de l'unité fonciere.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

En zone AUO : le cos est nul

Zone AU1 : Non réglementé.
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TITRE 1V:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

31/44

Commune de Saint Quentin la Tour*® modification duPlan Local d'Urbanisme REGLEMENT



Commune de Saint Quentin la Tour - 1ere modificaét 1ere révision simplifiée du Plan Local

d'Urbanisme REGLEMENT — Approbation Juin 2013

ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est la zone a vocation agricole.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION OU
DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites toutes formes d’occupation et tastion du sol non mentionnées a l'article A2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

* Les constructions liées et nécessaires au fonament de ['exploitation
agricole :

Les batiments techniques (serres, silos, locauxassformation, batiments

de stockage, batiments d’élevage,...), sous réseweedpect de leurs

réglementations spécifiques.

Les batiments destinés au logement de personnesillaat sur

I'exploitation agricole a condition qu’ils soientgtifiés par une présence

permanente et rapprochée du centre d’exploitatichabitation sera

implantée a proximité immeédiate des batiments tegles sauf

impossibilité fonciere ou technique diment juséfié

Les constructions et installations directementsligéex activités agricoles de

diversification et a I'agrotourisme (accueil totigsie, local pour la vente

ou la transformation de produits issus de I'activitamping a la ferme), a

condition :

o0 Quelles soient situées a proximité immediate d@sments agricoles
existants, sauf impossibilité fonciere et technidiment justifiée.

o Qu’elles soient intégrées a leur environnement.

o Que l'activité de diversification soit accessoigg papport aux activités
agricoles de I'exploitation.

* L'implantation d’éoliennes.

» La construction sans fondations, d’abris simpledéebontables pour animaux, non
liés a une activité agricole, a condition qu’ils pertent pas atteinte a I'activité
agricole et gu'’ils soient intégrés a I'environneinen

» Les constructions annexes liées a I'habitatiorialoitation (garages, abris,...), a
condition d’étre dans la proche mouvance de la onaghabitation existante et
d’étre en harmonie avec cette derniere.

* Les piscines constituant une annexe a un batimbaabiation ou a une activité
d’accueil a la ferme.

32/44

Commune de Saint Quentin la Tour*® modification duPlan Local d'Urbanisme REGLEMENT



Commune de Saint Quentin la Tour - 1ére modifecaét 1ere révision simplifiée du Plan Local
d'Urbanisme REGLEMENT — Approbation Juin 2013

» Les affouillements ou exhaussement de sols liégetssaires aux occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone.

* Les constructions et installations nécessaires smixices publics ou d'intérét
collectif (antenne de télé communications, chatBeau, €oliennes, ...... )

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

O Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @c@ une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passageénagé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du CodeilCiv

Les acces doivent étre adaptés a I'opération @®jedt aménagés de facon a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générdle doivent répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre I'incendiede la protection civile. (Disponible en
mairie fiche "voie engin”, conseil général 09)

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque @ocirdulation peut étre interdit.

Tous les accés aux propriétés riveraines des roéesrtementales doivent étre autorisés par le
président du Conseil général et aménagés selalidpssitions et dimensions indiquées par ses
services compétents.

O Voirie

Les constructions doivent étre desservies par d@ssvpubliques ou privees dont les
caractéristiques correspondent :

- D’une part a lI'importance et a la destination dentheuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier.

- Dautre part aux exigences de sécurité publiqueladdéfense incendie et de la
protection civile.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doigaet aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

0 Eau potable

Toute construction ou installation nécessitantalimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potableataatéristiques suffisantes.

O Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales dodenréalisés selon un systeme séparatif. |l
est formellement interdit, a quelque niveau queaie de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

33/44

Commune de Saint Quentin la Tour*® modification duPlan Local d'Urbanisme REGLEMENT



Commune de Saint Quentin la Tour - 1ére modifecaét 1ere révision simplifiée du Plan Local
d'Urbanisme REGLEMENT — Approbation Juin 2013

Eaux usées

Toute construction nécessitant une installationtasiaa doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement.

En I'absence de réseau public, ou dans l'attentsadeéalisation, ou en cas d'impossibilité
technique de se raccorder au réseau collectisaifaissement autonome est autorisé sous réserve
gue les ouvrages soient concus conformément & BaviSPANC. Le terrain de par sa surface et
sa forme géographique doit étre capable d'acauddli construction, les équipements de
traitement et de respecter les distances d'éloigneprévues.

L’évacuation des eaux usées non traitées, damwiémes, les fossés ou les caniveaux des routes
est interdite.

L’évacuation directe des eaux usées traitées @arfes$sés routiers départementaux est interdite.
Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulementail pluviales et ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété solat charge exclusive du demandeur qui doit
réaliser, en accord avec la commune, les dispositibptés a I'opération et au terrain.

L’évacuation directe des eaux pluviales dans lsesés routiers départementaux est interdite.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissemerigriain de par sa surface doit étre capable
d'accueillir la construction, les équipements daitdment et de respecter les distances
d'éloignement prévues.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Route départementale n°625: les constructions doiee implantées a 75 métres minimum de
I'axe de la voie.

Autre voies : les constructions doivent étre impdas a 5 metres minimum de l'alignement de la
voie.

Le recul indiqué ne s'impose pas aux extensionsoatinuité des constructions existantes ;
toutefois, dans ce cas, I'extension devra respaoteecul au moins égal a celui observé pour la
construction existante.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte ifaité séparative, la distance, comptée
horizontalement de tout point de ce batiment amtpdé la limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitiead#fférence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Toute construction devra étre implantée a une ristaninimale de 4 metres de part et d'autre
des fossés et de 15 métres de la limite des cteasxd
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Elle doit permettre d’assurer la clarté ainsi qudéfense incendie et secours des batiments.

Les batiments doivent étre implantés a une distalecel metres minimum, sauf pour les
batiments annexes d’'une superficie inférieure @lecg 5m2.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

N\ La hauteur maximale des constructions,

Lo comptée par rapport au niveau du sol naturel,
est fixée a 7 metres a I'’égout du toit.

égout h
du toit

Cette hauteur est portée a 10 métres a I'égout
h * hauteur de la construction projetée du toit pour les autres constructions liées a

«casgénéral:h <7m I'activité agricole.
« constructions liées a
I'activité agricole: :h  <10m

Cette regle ne s’applique pas pour certains élé&nfamctionnels des installations agricoles,
lorsque les caractéristiques techniques et fonoélbes particulieres I'imposent.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que se&serve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatienr architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinantssitas, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Il est interdit toute imitation d'une architecté@teangere a la typologie locale.
Nouvelles constructions :
O Toitures

Pour les constructions a usage d'habitation et lannexes, a I'exception des vérandas, les
toitures doivent étre en tuiles rondes, de couieulitionnelle ou de teinte vieillie. La pente sera
comprise entre 26 et 35%.

Les projets architecturaux dans le but de favolis@&éveloppement des énergies renouvelables
seront autorisés sous réserves qu'ils s'integrigmvaronnement du site, et qu'ils n'entrainerst pa
de nuisances incompatibles avec l'affectation desefles riveraines.
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Les panneaux solaires sur toiture sont soumis Eamdéion préalable. Ills ne doivent pas étre
établis en superstructures sur les toitures. ligethd étre intégrés au volume de la construction,
en fonction de la composition architecturale deskmble. Si l'installation est faite au sol, alors
elle devra étre intégrée aux aménagements du jardin

O Facades

Pour les facades enduites, la teinte des enduisscémisie en recherchant une harmonisation
avec l'environnement naturel ou bati. Est interkgmploi brut en parement extérieur de
matériaux destinés a étre recouverts d’'un endes.tbns vifs, ainsi que les couleurs foncées et
blanches sont interdits, sauf éléments de détalils.

Les constructions en bois sont autorisées.
O Clotures

Co6té rues : les fronts non bétis des parcellenseiés d’'une cloture implantée a I'alignement
de la construction, afin de maintenir la continuiié bati. Cette cloture sera d’'une hauteur
maximale de 1,80 métre. Le dispositif comprendiaigo mur plein, soit un mur bahut + grille,
grillage ou tout autre dispositif & claire voie.uPtes murs (plein et bahut), ils seront réaligés e
magconnerie traditionnelle ou a défaut recouverh @nduit mono couche.

S'agissant des cl6tures mitoyennes, il est viveraenseillé de réaliser les clotures en haies
vives en utilisant de préférence plusieurs essenegétales de facon a obtenir une intégration
optimale au paysage environnant.

La hauteur maximale de la haie vive est de 2 mgtoes une implantation a 0,50 metre des
limites séparatives. Elle pourra dépasser cettéebasi elle est placée a une distance minimale
de 2 métres des limites séparatives.

A défaut, les clotures devront étre constituéegrdies, grillages ou tout autre dispositif a obair
voie comportant ou non un mur bahut, dont la haubeupourra excéder 0,80 métre. Ce mur
bahut pourra étre de méme nature que le batimerdipal. L'emploi & nu de matériaux destinés
a étre recouverts est interdit. Dans tous lesladsguteur totale des clétures de type mur bahut +
grille ou grillage ne devra pas excéder 1,80 mé&dgyf pour les ouvrages techniques ou
equipements collectifs nécessitant des principestderité différents.

Les cl6tures devront étre transparentes hydrautigme pour les parcelles situées en bordure de
cours d'eau.

Batiments agricoles :

Les constructions devront s'adapter au mieux aedatepdu terrain sur lequel elles sont
implantées. La limite des contraintes techniquefoettionnelles propres a l'activité exercée
seront prises en compte.

Tout matériau destiné a étre recouvert (parpairigu®, etc) sera obligatoirement enduit, avant
la mise en service du batiment, ou recouvert darddge de bois.

La toiture sera recouverte soit en matériau deddinle, soit en tuile ronde. Cet aspect pourra
étre modulé en fonction des contraintes techniqti&snctionnelles propres a l'activité exercée.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aswiri®e des constructions et installations

nouvelles doit étre assuré en dehors des voiesgpel| sur des emplacements prévus a cet
effet.

ARTICLE A 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIRRES - PLANTATIONS

O Espaces boisés classés

Il est interdit, sans autorisation administrativeyut changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol, de nature a compromettre teservation, la protection ou la création des
boisements.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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TITRE V:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N est la zone naturelle et forestiere @®mamune qui regroupe les secteurs :

- A protéger en raison de la qualité des sites, diésux naturels des paysages.
- A protéger en raison de I'existence d’'une explmtaforestiere.
- Protégés pour conserver leur caractéere naturel.

Il est créé des secteurs Nh, NL de taille et dac#pd’accueil limitées.

Dans les zones NL sont autorisées de nouvellegractiens a usage de tourisme et de loisirs.

Il est créé le secteur Np, zone naturelle dediéeléueloppement des énergies renouvelables
(photovoltaique, ...).

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTIUSATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’udifisn du sol non mentionnées a l'article N2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur N, Nh et NL, sous réserve de prés@\aaractére naturel de la zone et de limiter la
taille et la capacité d’accueil, sont autoriséesssoonditions, les formes d’occupation et
d’utilisation du sol suivantes :

- Les constructions nécessaires aux activités pdssorat aux exploitations
forestieres.

- Le changement de destination et I'extension mesded&econstructions existantes,
sous réserve de préserver le caractere naturalztme.

- Lareconstruction a l'identique des constructiangsgées.
- Les constructions nécessaires aux services pudilamtérét général.

- Les annexes aux constructions existantes, a condjti’elles soient dans la proche
mouvance du batiment principal.

En secteur NL, sous réserve de préserver letéagacaturel de la zone et de limiter la taille et
la capacité d’'accueil : les aménagements légessali& activités de loisirs (parking, hangar de
stockage, sanitaires, etc).

Secteur Np, sont autorisées sous conditions, leeef® d’occupation et d'utilisation du sol
suivantes :

- Les constructions nécessaires aux services pudilitintérét collectif.
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- Les constructions ou installations de fonctionnenoende maintenance nécessaires
aux énergies renouvelables.

- Les affouillements ou exhaussements de sols li@g@issaires aux occupations et
utilisations du sol autorisés dans la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

O Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @@ une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passageénagé sur fonds voisin éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du CodeilCiv

Les accés doivent étre adaptés a 'opération @®jett aménagés de facon a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générdle doivent répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre l'incendiede la protection civile. (Disponible en
mairie fiche "voie engin”, conseil général 09).

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusietsies publiques, I'acces sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.

Tous les accés aux propriétés riveraines des roéfgasrtementales doivent étre autorisés par le
président du Conseil général et aménagés selalidpssitions et dimensions indiquées par ses
services compétents.

O Voirie

Les constructions doivent étre desservies par d@ssvpubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :

- D’une part a Iimportance et a la destination dentheuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier.
- Drautre part aux exigences de seécurité publiqueladdéfense incendie et de la
protection civile.
Les voies nouvelles se terminant en impasse doigagrt aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementodite construction doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux réglements en viguetr,aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

O Eau potable

Toute construction ou installation nécessitantalimaentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potableataatéristiques suffisantes.
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O Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales dodenréalisés selon un systeme séparatif. |l
est formellement interdit, a quelque niveau queaie de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

Eaux usées

Toute construction nécessitant une installationtaia@ doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement s'il existe.

En l'absence de réseau public, ou dans l'attentsade2alisation, ou en cas d'impossibilité
technique de se raccorder au réseau collecti$aifassement autonome est autorisé sous réserve
que les ouvrages soient concus conformément & tawSPANC. Le terrain de par sa surface et
sa forme géographique doit étre capable d'acauddli construction, les équipements de
traitement et de respecter les distances d'éloigneprévues.

L'évacuation des eaux usées non traitées, danssieses, les fossés ou les caniveaux des rues
est interdite.

L’évacuation directe des eaux usées traitées @arfesses routiers départementaux est interdite.
Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulemsnéaix pluviales et ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété solat charge exclusive du demandeur qui doit
réaliser, en accord avec la commune, les dispesitiiptés a I'opération et au terrain.

L’évacuation directe des eaux pluviales dans lssée routiers départementaux est interdite.

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissemertgriain de par sa surface doit étre capable
d'accueillir la construction, les équipements daitdment et de respecter les distances
d'éloignement prévues.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Route départementale n°625: les constructions do&tee implantées a 75 metres minimum de
I'axe de la voie.

Autre voies : les constructions doivent étre impdas a 5 métres minimum de l'alignement de la
voie.

Le recul indiqgué ne s'impose pas aux extensionsostinuité des constructions existantes;
toutefois, dans ce cas, I'extension devra respaoteecul au moins égal a celui observé pour la
construction existante.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées de tell@igra que la largeur de la marge d’isolement
soit au moins égale a la hauteur du batiment mesar&égout du toit, sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Elle doit permettre d’assurer la clarté ainsi qudéfense incendie et secours des batiments.

Les batiments doivent étre implantés a une distateel metres minimum, sauf pour les
batiments annexes d’'une superficie inférieure @leég 5m2.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptéegpguort au niveau du sol naturel, est fixée a
7 metres a I'égout du toit.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

En zones N, Nh et NL

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que seserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatienr architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinantssitas, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Il est interdit toute imitation d'une architecté@teangere a la typologie locale.
O Toitures

Pour les constructions a usage d'habitation et lannexes, a I'exception des vérandas, les
toitures doivent étre en tuiles rondes, de couieulitionnelle ou de teinte vieillie. La pente sera
comprise entre 26 et 35%.

Ces dispositions ne s’appliquent pas lorsque tar®ipermet d’utiliser des matériaux d’énergie
renouvelable.

Les panneaux solaires sont soumis a autorisatittn.né doivent pas étre établis en
superstructures sur les toitures. lls doivent i@tegrés au volume de la construction, en fonction
de la composition architecturale de I'ensemble.
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O Facades

Pour les facades enduites, la teinte des enduisscémisie en recherchant une harmonisation
avec I'environnement naturel ou bati. Les tons,\d@issi que les couleurs foncées et blanches
sont interdits, sauf éléments de détails.

Les constructions en bois sont autorisées.
O Clbtures

Coteé rues : les fronts non batis des parcellenséaés d’'une cléture implantée a I'alignement
de la construction, afin de maintenir la continwli¢ bati. Cette cloture sera d’'une hauteur
maximale de 1,80 meétre. Le dispositif comprendiaitgo mur plein, soit un mur bahut + grille,
grillage ou tout autre dispositif a claire voie.uPtes murs (plein et bahut), ils seront réalises e
maconnerie traditionnelle ou a défaut recouverh@&nduit mono couche.

S'agissant des cl6tures mitoyennes, il est viveraenseillé de réaliser les clotures en haies
vives en utilisant de préférence plusieurs essenégétales de fagon a obtenir une intégration
optimale au paysage environnant.

La hauteur maximale de la haie vive est de 2 mgtoes une implantation a 0,50 metre des
limites séparatives. Elle pourra dépasser cettéebhagi elle est placée a une distance minimale
de 2 metres des limites séparatives.

A défaut, les clotures devront étre constituéegriles, grillages ou tout autre dispositif a obair
voie comportant ou non un mur bahut, dont la hauteupourra excéder 0,80 métre. Ce mur
bahut pourra étre de méme nature que le batimardipal. L'emploi a nu de matériaux destinés
a étre recouverts est interdit. Dans tous lesladsguteur totale des clotures de type mur bahut +
grille ou grillage ne devra pas excéder 1,80 mederjf pour les ouvrages techniques ou
équipements collectifs nécessitant des principestderité différents.

Les clotures devront étre transparentes hydrautigué pour les parcelles situées en bordure des
cours d'eau.

En zone Np

Le projet peut étre refusé ou étre accordé que sfseyve de I'observation de prescriptions

spéciales si les constructions par leur situatiewm, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier odifieg sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant agriri®e des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors des voiesgpell| sur des emplacements prévus a cet
effet.

ARTICLE N 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIRES - PLANTATIONS

Non réglementé.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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